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Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,,Grundfeld — Nordwest“ der Stadt
Bad Staffelstein mit Anderung des Flachennutzungsplans;

Friihzeitige Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren, l F: INGEGANGEN g
U 8, Sep. 2025

zum o.g. Bauleitplanverfahren nehmen wir wie folgt Stellung |
|

1. Baurecht Lo

1.1. GemaR Begriindung zum Bebauungsplan wird fur das ,SO W/PSA 2“ das SD, das WD und
das PD zugelassen. Im Bebauungsplan wird unter Ziff. 2.1.2 lediglich das SD und das PD
zugelassen.

1.2. GemaB Begriindung ist eine gewerbliche Nutzung der Pferdesportaniage, insbesondere im

Sinne einer Pensionspferdehaltung, einer Reitschule oder sonstiger entgeltlicher Nutzungen
durch Dritte unzulassig. Dies ist in den Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht enthalten.

2. Naturschutzrecht
2.1. Artenschutzrechtliche Bestandserhebungen zur Relevanzabschitzung
Die durchgefuhrten Bestandserhebungen weisen qualitative Defizite auf.
Nach den vorliegenden Unterlagen wurden die Artengruppen Schmetterlinge, Reptilien,

Fledermiuse und Végel an lediglich drei Terminen mit jeweils ca. 1,5 Stunden Begehungs-
zeit erfasst. Die gleichzeitige Bearbeitung dieser sehr unterschiedlichen Artengruppen sowie
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die kurze Erfassungsdauer sind aus fachlicher Sicht unublich und in der notwendigen Tiefe
auch auf Ebene der Relevanzabschatzung nicht leistbar. Eine qualifizierte Erfassung wlrde
erfordern, dass die Bearbeiter in allen genannten Artengruppen ausgewiesene Spezialisten
sind.

Die Methodenstandards sehen eine Kartierzeit fur Végel bis zu 4 Stunden nach Sonnenauf-
gang vor. Kartierungen fanden generell zu spét und nur teilweise in diesem Zeitraum statt.

Fur Fledermiuse ist darauf hinzuweisen, dass — auch wenn es keine verbindlichen Metho-
denstandards fir Gebaudeuntersuchungen gibt — einschlégige Fachstellen (z. B. Koordina-
tionsstelle fur Fledermausschutz in Nordbayern) deutlich langere Erfassungszeitrdume far
Ubersichtsuntersuchungen eines Gebaudes dieser Gréenordnung nennen. Methoden wie
Ein- und Ausflugsbeobachtungen oder die Arbeit mit Warmebildkamera wéren hier neben
der reinen Sichtbeobachtung angebracht.

Zum Nachweis der Zauneidechse ist ein methodisches, langsames Abschreiten geeigneter
Strukturen erforderlich. Es bleibt unklar, ob gezielte Begehungen geeigneter Zauneidechsen-
Habitate durchgefiihrt wurden oder lediglich Beobachtungen an den Erfassungspunkten er-
folgten. Eine entsprechende Prazisierung ist zur Uberpriifung zu erganzen.

Hinsichtlich der Schmetterlinge ist anzumerken, dass im Mai nach Flugbewegungen von
Zielarten gesucht wurde. Arten wie der Wiesenknopf-Ameisenblauling erreichen jedoch erst
ab Juli ihr flugfahiges Entwicklungsstadium, sodass die angesetzten Termine fur eine Erfas-
sung dieser Artengruppe nicht geeignet sind. Die Erfassung der Wirtspflanzen ist dagegen
in Ordnung.

Zur Beurteilung der Belastbarkeit des vorliegenden Artenschutzgutachtens ist ein Nachweis
der fachlichen Qualifikation der Gutachter vorzulegen (fachlich einschlégiges Studium,
Nachweise tber Fort- und Weiterbildungen, Referenzprojekte insbesondere im Bereich der
Gebiudeuntersuchung bzgl. Fledermiusen)

Bewertung der Ausfiihrungen zum speziellen Artenschutzes nach § 44 BNatSchG in
der Begriindung

a. Auswertung Vogel

Im Rahmen der Auswertung ist zu bewerten, welchen Status die Tiere im Gebiet haben
(Brutvogel, Nahrungsgast etc.) z.B. wurde der Hausrotschwanz mit Warnrufen am Ge-
baude an 2 Terminen beobachtet, wieso wurde dies nicht als Brutverdacht gewertet? Zu
Feldlerche ist anzumerken, dass die Art bei zwei Begehungen jeweils mit vier Tieren
gleichzeitig singend und landend innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
festgestellt wurde. Die Annahme, dass keine Brutverdacht oder Brutvorkommen im Ge-
biet vorhanden sind, ist fachlich nicht schliissig (vgl. Stdbeck et. A.). Fur Feldlerchen war
die Kartierzeit zudem zu spé4t — dies ist dem Beauftragungszeitpunkt geschuldet, sollte
aber zumindest bei der Auswertung beriicksichtig werden.

Die in der Begriindung dargestellten Ausfihrungen zur Feldlerche sind zudem nicht fach-
gerecht. Trotz intensiver Ackernutzung sowie frequentierter Wege ist die Siedlungsdichte
der Art im Raum Lichtenfels erfahrungsgemaR hoch. Die Feldlerche landet nicht direkt
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am Nest, sondern lauft nach der Landung ein Stick weiter. Ein gezieltes Aufsuchen von
Nestern ist in der angegebenen Zeitspanne kaum zu leisten. Darliber hinaus wurden in
den Rohdaten entgegen den Aussagen der Begrindung sehr wohl singende Feldlerchen
notiert. Nach den Methodenstandards von Siidbeck et al. (2005) ist bereits mehrmali-
ges Singen im Revierzentrum als Brutverdacht einzustufen.

Die Methodenstandards von Siidbeck et al. (2005) sind verbindlich anzuwenden. Da
sie in der Literaturliste fehlen, ist davon auszugehen, dass diese bei der Auswertung wo-
méglich nicht berlicksichtigt wurden.

b. Auswertung Insekten

Auf der Schotterfliche wurde am 18.08.2025 durch die Untere Naturschutzbehérde ein
Vorkommen der Blaufliigeligen Sandschrecke (Sphingonotus caerulans) festgestellt
(Sichtbeobachtung ca. 5 Tiere, voraussichtlich héheres Vorkommen). Die Art ist streng
geschiitzt und in Bayern als stark gefihrdet (Rote Liste) eingestuft. Nach aktuellem
Kenntnisstand sind Vorkommen in der Umgebung noch am Guterbahnhof Lichtenfels
vorhanden. Das Vorkommen ist entsprechend aufzugreifen und in die Planung zu integ-
rieren.

c. Auswertung Fledermause

Zwar wurden im Rahmen der Begehungen keine Fledermausnachweise dokumentiert;
dennoch ist in den Unterlagen eine VermeidungsmaRnahme enthalten, wonach vor Ab-
riss eine Uberprifung durch eine Fachperson erfolgen soll. Dieses Vorgehen ist nicht
zulissig: Die erforderlichen Gebéaudeuntersuchungen sind vor Aufstellung des Bebau-
ungsplanes in ausreichender Tiefe durchzufiihren (,Reinplanen in die Befreiungslage®).
Der 6rtliche Fledermausberater konnte geeignete Spaltenquartiere sowie Fledermauskot
an der Sudostfassade feststellen. Dies weist auf eine Nutzung des Geb&udes durch ge-
baudebewohnende Arten wie Zwerg- oder Miickenflederméuse hin. Diesem Hinweis
ist vor Aufstellung des Bebauungsplanes durch vertiefende Untersuchungen mit geeig-
nete Methoden nachzugehen. Bei Fachfragen zur Methodik steht die Koordinationsstelle
fur Fledermausschutz Nordbayern zur Verfiigung.

Eingriffsregelung

Die ca. 2.300 m? groRe Schotterflaiche wurde nie genehmigt und bislang nicht im Rahmen
der Eingriffsregelung behandelt. Sie ist daher als Acker zu werten und in die Eingriffs-Aus-
gleichs-Bilanzierung einzubeziehen.

Als VermeidungsmafRnahmen soliten weitere Vorgaben zur Eingriinung der Koppel, zur Aus-
gestaltung des Zaunes und zur Anlage der Weideflachen festgelegt werden.

Vermeidungsmafnahmen

VermeidungsmaBnahmen wie zeitliche Einschrankungen fir Gebaudeabbriiche oder Bau-
feldraumungen sind konkret und verbindlich in die Festsetzungen des Bebauungspla-
nes aufzunehmen. Eine bloRe Aufnahme als mégliche Auflage in der Baugenehmigung (vgl.
S. 91 der Begriindung) ist nicht ausreichend, da das Vorhaben bei bebauungsplankonformer
Umsetzung keiner zuséatzlichen Genehmigung mehr bedarf.

Es wird empfohlen, den Artenschutz vor der nachste Auslegung mit der Unteren Naturschutz-
behérde abzustimmen, um unnétige Verzégerungen zu vermeiden.



3. Immissionsschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sollen ein Wohnhaus, eine Bergehalle mit Lauf-
[Offenstall und Mistlege, eine Fiihr-/Logierhalle mit Wohnung, ein AuRenreitplatz und eine
Reit/-Bergehalle mit Pferdeboxen errichtet werden.

Da sich der geplante Bebauungsplan in der nahe der Autobahn A70 sowie der Staatsstrae
St 2197 befindet, wurde durch H8hnen & Partner Ingenieurgesellschaft eine Schalltechni-
sche Untersuchung zu den Gerduschimmissionen Verkehrslarm vom 29.07.2025 erstelit.
Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass in der Nachtzeit innerhalb des Plangebietes
Beurteilungspege! > 50 dB(A) vorliegen. Damit sind die Orientierungswerte nach Beiblatt 1
zur DIN 18005:2023-07 Uberschritten. Demnach sind schalltechnische MaRnahmen am
Wohnhaus sowie der Wohnung erforderlich. Hierfiir wurden in den textlichen Festsetzungen
Larmpegelbereiche definiert, die bei der spateren Umsetzung der geplanten Wohnnutzungen
beriicksichtigt werden missen.

Dariber hinaus kommt das Gutachten zu dem Schiuss, dass der Einsatz schallgedampfter
Luftungseinrichtungen nach dem Stand der Technik sinnvoll sind. Dieser Passus findet sich
als Empfehlung in den Hinweisen zum Bebauungsplan. Zum Schutz der geplanten Wohn-
nutzung und um gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gerade zur Nachtzeit zu gewahr-
leisten, sollte die vorgeschlagenen schallgedammten Luftungseinrichtungen nicht als Hin-
weis/Empfehlung aufgefuhrt werden, sondern als textliche Festsetzung formuliert werden.
AuRen vor gelassen wurde in den textlichen Festsetzungen, dass im Rahmen des Bauantra-
ges die Einhaltung der passiven Schallschutzma3nahmen in Form eines Nachweis gemaf
DIN 4109 im Bauantrag zu erbringen ist. Dieser Passus sollte in den textlichen Festsetzun-
gen erganzt werden.

Eine detailliert Uberpriifung des schalltechnischen Untersuchung des Biiro Méhler + Partner
Ingenieure GmbH vom 29.07.2025 erfolgte durch die Uz. nicht

In unmittelbarer Nachbarschaft zum Bebauungsplangebiet befindet sich ein Gastronomie-
/Beherbergungsbetrieb. Die Begriindung zum Bebauungsplan verweist hierzu auf die Aus-
fuhrungen im vorliegenden schalltechnischen Untersuchung. Das vorliegende schalltechni-
sche Gutachten beriicksichtigt jedoch nur die Verkehrsgerdusche ausgehend von der Auto-
bahn A70 und der StaatsstraRRe ST 2197, welche auf das Plangebiet einwirken. Eine Betrach-
tung des Gewerbelarms auf das Plangebiet sowie vom Plangebiet (Fahrverkehr, etc.) auf die
umliegende Wohnbebauung lag nicht vor. Diese Geréausche sind jedoch im Zusammenhang
mit gesunden Wohn- und Arbeitsverhéltnissen sowohl fir die geplanten Wohnnutzungen in-
nerhalb des Plangebietes als auch auf die bestehende Wohnnutzungen auerhalb des Plan-
gebietes zu betrachten.

Wir bitten, bei allen Verfahrensschritten von Bauleitplanverfahren die Planunterlagen in digitaler
Form (Planzeichnung als georeferenzierte Rasterdatei — jpg-tif-oder png-Format- mit Worlddatei im
neuen amtlichen Koordinatenbezugssystem ETRS 89/ UTM Zone 32N getrennt von Textteilen, alle
ubrigen Unterlagen im pdf — Format, wobei die Festsetzungsdatei mit Lesezeichen zu versehen ist)
per Email an carina.funk@landkreis-lichtenfels.de zu Ubersenden.

Bei abschlieRender Ubersendung des mit den Verfahrensvermerken vervollsténdigten und in Kraft
gesetzten Bebauungsplanes bitten wir die Richtlinien fir die Abgabe von digitalen Bauleitplanen auf
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unserer Homepage zu beachten. Der Regierung von Oberfranken sind die Unterlagen im PDF-For-
mat per Email an die Adresse poststelie@reg-ofr.bayern.de mit dem Betreff ,Rechtswirksamkeit ei-
nes Bauleitplanes oder einer Satzung nach § 34 Abs. 4 oder § 35 Abs. 6 BauGB" zu Ubermitteln
(vgl. Schreiben der Regierung von Oberfranken vom 20.12.2019, Az.: 32-416/1/2019).

Wir bitten abschlieBend, uns das Ergebnis der Behandlung unserer Anregungen mitzuteilen.

Mit freundlichen GriiRen
gez.

Carina Funk
Stellv. Sachgebietsleiterin

vor Auslauf per Email

AL 3 - Frau Munzberg-Seitz mit der Bitte um Kenntnisnahme.

z.V. und GIS-Eintrag
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Ella Meserth

(0921) 604-1385

{0921) 604-41385
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Ella.Meserth@reg-ofr.bayern.de

22.08.2025

Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentli-

cher Belange geméaR § 4 Abs. 1 BauGB

Vorhabenbezogener Bebauungs- und Griinordnungsplan (vBBP/GOP)

,»Grundfeld - Nordwest®, Bad Staffelstein

Sehr geehrte Frau Angrabeit,

nach den hier vorliegenden Unterlagen werden durch o.g. Vorhaben keine
derzeit von der Regierung von Oberfranken ~Bergamt Nordbayern- wahrzu-
nehmenden Aufgaben berihrt. Soliten bei den BaumaRnahmen altbergbauli-
che Relikte angetroffen werden, sind diese zu bericksichtigen und das Berg-

amt Nordbayern zu verstandigen.

Infomativ méchten wir darauf hinweisen, dass das Planvorhaben z. T. in der

Bewilligung ,Staffelstein” verliehen auf Sole liegt.

Mit freundlichen GriiRen
gez.

Meserth

e
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22 Aug. 2025
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www.regierung.oberfranken bayemn.de

Besuchszeiten
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Fr 08:00 - 12:00 Uhr

oder nach Vereinbarung
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Deutsche Bundesbank Regensburg
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Wasserwirtschaftsamt
Kronach
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96047 Bamberg

Ihre Nachricht Unser Zeichen Bearbeitung +49 9261 502-338 Datum
31.07.2025 1-4622-LIF-10429/2025 Johanna Klocke 16.10.2025

Stadt Bad Staffelstein, vBBP/GOP Grundfeld-Nordwest sowie Anderung Fli-

chennutzungs- und Landschaftsplan im Bereich vorhabenbezogener Bebau-
ungs- und Griinordnungsplan (vBBP/GOP) ,,Grundfeld - Nordwest"

hier: Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher
Belange gemiR § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem vorliegenden Vorentwurf, Stand: 29.07.2025, nehmen wir als Trager 6ffentli-

cher Belange aus wasserwirtschaftlicher Sicht wie folgt Stellung:

1. Wasserversorgung, Grundwasser- und Bodenschutz

1.1 Wasserversorgung, Grundwasserschutz

Wasserschutzgebiete sowie wasserwirtschaftliche Vorrang- und Vorbehaltsgebiete fir
die offentliche Wasserversorgung werden durch die Planung nicht berihrt.

Die Wasserversorgung von Grundfeld und damit auch des Planungsbereiches erfolgt
tiber einen Fremdwasserbezug von der Fernwasserversorgung Oberfranken. Insge-
samt kann die Wasserversorgung sowohl in quantitativer als auch in qualitativer Hin-
sicht als gesichert angesehen werden. Der Wassermehrbedarf durch die zusétzliche

Bebauung sollte als untergeordnet gesehen werden kénnen.

Standort Telefon / Telefax E-Mail / Intemet
Kulmbacher Strafle 15 +49 9261 502-0 poststelle@wwa-ke.bayemn.de
96317 Kronach +49 9261 502-150 www.wwa-kc.bayem.de
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Die Nachweise Uber ausreichende Druckverhéltnisse, Speicherkapazitdten, Spitzenbedarfs-

abdeckung sowie vor allem auch der Léschwasserbereitstellung sind durch die Stadt, als Be-
treiber der drtlichen WV-Anlage, in eigener Zusténdigkeit zu fihren.

Genauere Kenntnisse tber die Grundwasserverhéltnisse im Plangebiet liegen uns nicht vor,
so dass diese bedarfsweise vor Ort erkundet werden mussen.

Sollte beabsichtigt werden, den Warmebedarf im Planungsbereich Uber geothermische Ania-
gen sicherzustellen, weisen wir vorsorglich auf die notwendigen wasserrechtlichen Anzeige-
und Genehmigungspflichten hin. Wir empfehlen in diesem Falle eine frithzeitige Kontaktauf-

nahme mit dem zustandigen Wasserwirtschaftsamt Kronach.

1.2 Vorsorgender Bodenschutz

Den Hinweisen zu Kapitel 11.1 Boden und Wasser der Planbegriindung zum vBBP/GOP

wird zugestimmt.
2. Uberschwemmungsgebiete, Hochwasserschutz und Gewasserentwickiung

Das Vorhaben liegt abseits von festgesetzten oder ermittelten Uberschwemmungsgebieten.
Durch den Vorhabensbereich fihrt der Schéntalbach, der in diesem Bereich auf langer Stre-
cke vollstandig verrohrt ist. In Bezug auf ein mégliches Uberschwemmungsrisiko aus dem
Schéntalbach liegen dem Wasserwirtschaftsamt keine Berechnungen vor, sodass hierzu

keine Aussage getroffen werden kann.

Gewasser lll. Ordnung kénnen im Zusammenhang mit Starkregenereignissen schnell geféhr-
liche Hochwasser fihren. Sind die Gewésser verrohrt und reicht die Verrohrung fiir die Ab-
fuhrung eines solchen Ereignisses nicht aus, sucht sich das Wasser dem Gelande folgend
einen Weg, haufig im Bereich des ehemaligen Flusslaufes oder oberhalb der Verrohrung.

Wir empfehlen den Vorhabensbereich in Hinblick darauf vor Ort zu Gberprifen und ggf. vor-
kehrende MaRnahmen zum Schutz vor Hochwasser und Starkregen zu treffen.

Infolge von Starkregenereignissen kann es auch fernab von Gewassern zu Uberflutungen
kommen.

Als erster Anhaltspunkt und zur Unterstitzung der Kommunen wurde am 1. Februar 2024
durch das Bayerische Staatsministerium fur Umwelt und Verbraucherschutz ergénzend zu
den Hochwassergefahren- und risikokarten die Hinweiskarte ,Oberflichenabfluss und Sturz-
flut* (unter https://s.bayern.de/hios) veréffentlicht. Sie kann erste Anhaltspunkte fur eine még-
liche Gefahrdung geben. Die dargestellten Informationen sind jedoch vor Ort zu plausibilisie-

ren.



-3-
Folgende Hinweise sollten aus wasserwirtschaftlicher Sicht im Plan und der Festsetzung mit

aufgenommen werden:

,Schutz vor Uberflutungen infolge von Starkregen: Infolge von Starkregenereignissen kén-
nen im Bereich des Bebauungsplans Uberflutungen auftreten. Um Schéden zu vermeiden,
sind bauliche Vorsorgemafinahmen zu treffen, die das Eindringen von oberfléchlich abflie-
Rendem Wasser in Erd- und Kellergeschosse dauerhaft verhindert. Eine SockelhGhe von
mind. 25 cm (iber der Fahrbahnoberkante wird empfohlen. Kellerfenster sowie Kellerein-
gangstiiren sollten wasserdicht und/oder mit Aufkantungen, z.B. vor Lichtschéchten, ausge-

fihrt werden.

,Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen.”

3. Abwasser- und Niederschlagswasserbeseitigung / Gewédsserschutz

Die Abwasserentsorgung im Stadtteil Grundfeld der Stadt Bad Staffelstein erfolgt im Misch-
system. Die Mischwasserbehandlungsanlagen wurden zuletzt mit der Schmutzfrachtberech-
nung aus dem Jahr 2019 Uberprift. MaRgebliches Mischwasserbauwerk ist das RUB 09
,Grundfeld” (Fangbecken im Nebenschluss).

Wir méchten an dieser Stelle auf die mit dem Wasserrecht aus dem Jahr 2019 geforderten
strukturverbesserden MaRnahmen im Schénthalbach hinweisen. Diese stehen nach unserer
Kenntnis nach wie vor aus. Die MalRnahmen wurden aufgrund der hohen quantitativen Ge-
wiasserbelastungen an der Einleitstelle aus dem RUB 09 ,Grundfeld” erforderlich.

Weiterhin wird das Abwasser der Kliranlage Bad Staffelstein mit einer Ausbaugréfe von
26.000 EWso zugefihrt und nach dem Stand der Technik gereinigt. Die Anlagenkapazitat wird
durch die mit der Baugebietsausweisung verbundenen geringen Zunahme des Abwasseran-

falls nicht beeintréchtigt.

Alle Maglichkeiten zur Minimierung von Fiachenversiegelungen sowie eine dezentrale Nieder-
schlagswasserbeseitigung sollten soweit méglich berlicksichtigt werden.

Weiterhin darf auf die Broschire ,Wassersensible Siedlungsentwicklung in Bayern®
(https://www .bestellen.bayern.de/shoplink/stmuv_wasser_018.htm) hingewiesen werden. Die
Verdffentlichung enthalt Empfehlungen und Beispiele fur ein klimaangepasstes Regenwasser-
management. Bei Neuplanungen, aber auch bei Anderungen im Bestand.



4. Altlasten

Den Hinweisen unter Kapitel 7 Altlasten der Planbegriindungen wird zugestimmt.

5. Zusammenfassung

Unter Berlicksichtigung der zuvor genannten Hinweise und Anmerkungen kdnnen wir der

Planung aus wasserwirtschaftlicher Sicht zustimmen.

Mit freundlichen Grafien

Rost
Abteilungsleiter Lkr. Lichtenfels



Angrabeit Elke (An)

Von:

Gesendet: Freitag, 5. September 2025 14:53

An: Angrabeit Elke (An)

Cc:

Betreff: STA2501-BBP, Staatliches Bauamt Bamberg

Stadt Bad Staffelstein

lhr Zeichen, thre Nachricht vom
Elke Angrabeit, vom 31.07.2025

Unser Zeichen:
S$22-4622

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Bauleitplanung der Stadt Bad Staffelstein, Landkreis Lichtenfels;

Aufstellung des vorhabensbezogenen Bebauungs- und Griinordnungsplanes ,,Grundfeld - Nordwest";

hier: frithzeitige Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Staatliche Bauamt Bamberg, Bereich StraRenbau, nimmt als zustéandige StraRenbaubehérde fiir die Staatsstrale
2197 Stellung zu der im Betreff beschriebenen Bauleitplanung.

Die vorliegende Bauleitplanung beriihrt die StaatsstraBe 2197. Das von der Bauleitplanung betroffene Gebiet liegt
teilweise auRerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrt. Die
unmittelbare verkehrliche ErschlieBung des Gebietes erfolgt (iber die bestehende Zufahrt zur Staatsstrae 2197,
,Bundesstrae”. Gegen die Aufstellung bzw. Anderung der Bauleitplanung bestehen seitens des Staatlichen Bauamtes
Bamberg, Bereich StraRenbau keine Einwinde, wenn die folgend genannten Punkte in die textlichen Festsetzungen
tbernommen werden.

Das Staatliche Bauamt Bamberg, Bereich StraRenbau, hat in absehbarer Zeit keine Ausbauabsichten fiir den Streckenzug
Bad Staffelstein - AS Lichtenfels-West B 173 im Zuge der St 2197 und den StraRenabschnitt 260, (Strecke AS Bad
Staffelstein Kurzentrum (A 73) bis Grundfeld (LIF 10)) die von der o. g. Bauleitplanung betroffen sind.

Bauverbot

- AuBerhalb der zur ErschlieRung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrt (OD E) der
StaatsstraRe besteht gemaR Art. 23 Abs. 1 BayStrWG fir bauliche Anlagen bis zu 20 m Abstand — gemessen vom
iuReren Rand der Fahrbahndecke - ein Bauverbot. Die entsprechende Anbauverbotszone ist im Bauleitplan
bereits dargestellt und nur noch textlich zu erwahnen.

- Entlang der StaatsstraRe dirfen bauliche Anlagen bis zu 40 m Entfernung — gemessen vom Rand der
Fahrbahndecke - (sog. Baubeschrinkungszone) gemaR Art. 24 Abs. 1 BayStrWG nur im Einvernehmen mit der
StraRenbaubehdrde erteilt werden. Die entsprechende Baubeschrankungszone ist im Bauleitplan bereits
dargestellt und nur noch textlich zu erwahnen.

- Jegliche Art von Werbung, werbende oder sonstige Hinweisschilder sind gemaR Art. 23 BayStrWG innerhalb der
Anbauverbotszone (20 m — Zone, gemessen vom auReren Rand der Fahrbahndecke) unzulassig.

- Inder sog. Anbaubeschriankungszone (Art. 24 BayStrWG - 40 m Zone, gemessen vom duBeren Rand der
Fahrbahndecke) und dariiber hinaus ist Werbung bzw. sind werbende oder sonstige Hinweisschilder
grundsatzlich nur am Ort der Leistung (Betriebsstatte) zuldssig. Isoliert zu Werbezwecken errichtete oder
aufgestellte Anlagen oder Werbetrager (auch Fahrzeuge, Anhénger, Heuballen etc.) sind unzuldssig. Die
Werbung am Ort der Leistung ist so anzubringen bzw. aufzustellen und zu gestalten, dass die Verkehrssicherheit
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nicht beeintrachtigt wird (§ 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB). Diese Werbung muB so gestaltet sein, dass eine langere
Blickabwendung des Fahrzeugfiihrers nach aller Erfahrung nicht erforderlich ist (insbesondere nicht
iiberdimensioniert, blendfrei, nicht beweglich, in Sekundenbruchteilen erfassbar und nur zu unterschwelligen
Wahrnehmung geeignet). Dabei darf die amtliche Beschilderung nicht beeintrachtigt werden. Eine Haufung von
Werbeanlagen ist unzulassig.
Eine Ausnahmebefreiung von der o.g. Anbauverbotszone kann grundsatzlich
o fir die Errichtung von Lirmschutzanlagen (Wall, Wand, Wall-Wand-Kombination) und deren
Kleinstrauchbepflanzung erteilt werden, wenn ein Mindestabstand geméaR den ,Richtlinien fiir passiven
Schutz an StraRen durch Fahrzeug-Riickhaltesysteme” (RPS) zum duBeren Rand der Fahrbahndecke (i.R.
> 7,50 m) und ein Mindestabstand von 0,50 m zum duReren Rand eines straBenbegleitenden Geh-
und/oder Radweges eingehalten wird.
o fir Stellplatze, Parkplatze und / oder Umfahrungsflachen (ebenerdige, befestigte Flachen) erteilt werden.
o fir Baumpflanzungen und GroRstrducher erteilt werden, wenn ein Mindestabstand gemaR den
»Richtlinien fir passiven Schutz an StraRen durch Fahrzeug-Ruckhaltesysteme” (RPS) zum duReren Rand
der Fahrbahndecke (i.R. > 7,50 m) und ein Mindestabstand von 2,50 m zum &uReren Rand eines
straRenbegleitenden Geh- und/oder Radweges eingehalten wird. Schaden an Geh- und Radwegen durch
Bepflanzungen sind zu verhindern. Gegebenenfalls ist der Mindestabstand so zu vergréRern, dass der
Wegrand auRerhalb der kiinftigen Baumkronentraufe verlduft oder es ist wegseitig eine Wurzelsperre
einzubauen.

Sichtflachen

Die in den Plan eingetragenen Sichtflichen sind mit den nachfolgend angegebenen Abmessungen in den
Geltungsbereich des Bauleitplanes zu Gibernehmen.

Das erforderliche Sichtfeld eines wartepflichtigen Kraftfahrers an der Einmiindung der untergeordneten
OrtsstralRe bzw. Zufahrt auf bevorrechtigte Kraftfahrzeuge bzw. auf den Straenverkehr der Gbergeordneten
StaatsstraRe ist gemaR RASt Nr. 6.3.9.3 freizuhalten und zwar mit der Seitenldnge | = 70 m, nach links gemessen
auf der Achse bzw. nach rechts gemessen in einem zusétzlichen Abstand von 1,75 m entlang der Achse der
Uibergeordneten Strale, und mit einem 3,0 m-Abstand, gemessen vom Fahrbahnrand der Uibergeordneten
StraRe bis zum Auge des wartepflichtigen Kraftfahrers in der untergeordneten Strae bzw. Zufahrt (siehe
nachstehende Skizze).

fraquhaentes Schikeld
Qnistahrende Radtanwer)
/ \

o in;;a;l
‘ fabrsteron Jom
| — — e i e T B e e —
] [ _\ _‘_‘*\__"”“”“!_.rwf __// m
frezuratendes Senield (Kfz) ~ ﬂ — "

| I I I I
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Das erforderliche Sichtfeld der wartepflichtigen Kraftfahrer auf bevorrechtigte FuBgénger und Radfahrer, die
den straRenbegleitenden Geh- und Radweg an der Einmundung der untergeordneten StraRe bzw. die
Radwegiiberfahrt befahren, ist gemaR RASt Nr. 6.3.9.3 freizuhalten und zwar mit der Seitenldnge IR = 30 m (bei
beengten Verhiltnissen 20 m), gemessen in der Radwegachse, und mit einem 3,0 m bzw. 5,0 m-Abstand bei
abgesetzten Furten, gemessen vom Fahrbahnrand der Gibergeordneten Strale bis zum Auge des
wartepflichtigen Kraftfahrers in der untergeordneten StraBe (siehe nachstehende Skizze).

Diese Sichtfliche ist von Anpflanzungen aller Art, Zdunen, Stapeln, parkenden Fahrzeugen und sonstigen
Gegenstanden freizuhalten, die eine groRere Hohe als 0,80 m Gber der Fahrbahn erreichen. Ebenso wenig
dirfen dort genehmigungs- und anzeigefreie Bauten oder Stellpldtze errichtet und Gegenstande gelagert oder
hingestellt werden, die diese Hohe liberschreiten. Dies gilt auch fir die Dauer der Bauzeit.
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Larmschutz

Auf die von der StraRe ausgehenden Emissionen wird hingewiesen. Die gesetzlichen Anbauverbotszonen
geniigen grundsatzlich nicht zum Schutz der Anlieger vor Lirm-, Staub- und Abgasimmissionen aus dem
StraRenverkehr. Der Baulasttriger der Staatsstrafe tragt keine Kosten fir Schallschutzmafnahmen an den
baulichen Anlagen, die Gegenstand dieser Bauleitplanung sind. Zum Schutz vor Larmeinwirkungen aus dem
StraRenverkehr werden entsprechende SchutzmafRnahmen empfohlen.

Entschadigungsanspriche gegen den StraRenbaulasttrager der Staatsstrafle wegen Ldrm und anderer von der
StralRe ausgehender Immissionen kénnen nicht geltend gemacht werden. Der jeweilige Bauherr hat auf seine
Kosten prifen zu lassen, inwieweit das geplante Vorhaben den zur Beriicksichtigung des Schallschutzes nach der
DIN 18005 zu bemessenden Abstand von der StraBe aufweist bzw. inwieweit besondere
SchallschutzmafBnahmen erforderlich sind.

Die Kosten fur notwendige LairmschutzmaBnahmen sind vom jeweiligen Bauherrn zu tragen.

Es wird zumindest empfohlen, durch eine entsprechende Anordnung der Rdume (z.B. Schlafrdume nicht der
StaatsstraRe zugewandt einzuplanen) und die Verwendung schallschiitzender AuBenbauteile jedenfalls im
Innern der Geb&dude angemessenen Larmschutz zu gewahrleisten.

Entwdsserung

Wasser und Abwisser diirfen weder der StraRenoberfliche noch dem StraBenkdrper der StaatsstralRe zugeleitet
werden. Erforderlichenfalls sind auf dem Baugrundstiick zusatzliche Entwésserungseinrichtungen einzubauen.
Anderungen am Entwisserungssystem und an Entwésserungseinrichtungen der StaatsstraRe durfen nur im
Einvernehmen mit der StraBenbaubehdorde erfolgen.

Das von der StaatsstraRe breitflachig Uber Bankette und / oder StraBenbéschungen abflieRende
Oberflachenwasser und das durch unterirdische Sickeranlagen aus dem StraBenkérper (Frostschutzzunge,
Planum oder StraRendamm) gesammelt oder breitfidchig austretende Sickerwasser darf durch die baulichen
Anlagen oder Aufflillungen entlang der Grundstiicksgrenze nicht gestaut werden. Die Wirksamkeit der
StraRenentwésserung darf nicht beeintréchtigt werden.

Sonstiges

Einfriedungen entlang der Staatsstraie sind in der Bauverbotszone grundsitzlich unzulassig. AuBerhalb eines
Abstandes gemiR Bild 3 der RPS 2009 vom duReren Rand der Fahrbahndecke und eines Abstands von 1,50 m
vom Rand des straBenbegleitenden Geh- und Radweges kénnen im Einzelfall Ausnahmen zugelassen werden,
sofern es die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs gestattet.

Im Ubrigen diirfen Einfriedungen an der gemeinsamen Grundstiicksgrenze nur so angeordnet und gestaltet
werden, dass keine Beeintrichtigungen fiir den benachbarten Grundstiickseigentimer bzw. hier fir den Trager
der StraBenbaulast entstehen.

Soweit entlang der StaatsstraBe Einfriedungen errichtet werden, diirfen darin befindliche Tiir- und Toréffnungen
nicht zur StraBe bzw. zum Geh- und Radweg hin aufschlagen.

Eine Biendung der Verkehrsteilnehmer auf der Staatsstrafe durch Photovoltaikanlagen, Solarthermieanlagen,
spiegelnde Verkleidungen o.4. auf oder an den Gebauden ist durch SchutzmaRnahmen oder entsprechende
Ausrichtung der Anlagen dauerhaft zu verhindern.

Eine Blendung der Verkehrsteilnehmer auf der Staatsstrafe durch die Nutzung der Stell- bzw. Parkpldtze ist
durch entsprechende Einrichtungen (Hohe 2 1,0 m tber Stellplatz-Niveau} dauerhaft zu verhindern. Als
Blendschutz ist eine neu anzulegende Hecke geeignet, wenn diese als Schnitthecke z.B. aus Feld-Ahorn (Acer
campestre) oder Hainbuche (Carpinus betulus) in der Qualitdt Hei 2xV mB 125-150 2-reihig im Versatz gepflanzt
mit 4 Stiick pro Meter angelegt wird und mit mindestens einem Sommer-Formschnitt pro Jahr fachgerecht
gepflegt wird (Hohe = 1,0 m tiber Stellplatz-Niveau).

Eine Blendung der Verkehrsteilnehmer auf der StaatsstraRe durch die Ausleuchtung der Parkflache usw. ist zu
verhindern. Die Lichtkegel von AuRenstrahlern diirfen nicht der Staatsstrafle zugewandt sein; sie missen
insbesondere, vergleichbar einer StraRenbeleuchtung, zum Boden zeigen und auf dem eigenen Grundstiick
liegen.

Fur Schaden, die den Grundstiicken des Bauleitplangebietes durch Einwirkungen von der Strafe, z.B. durch
abflieRendes Niederschlagswasser, oder bei Durchfiihrung von UnterhaltungsmaBnahmen an der Strale oder
MaRnahmen im Rahmen der Verkehrssicherungspflicht (z.B. bei Durchfilhrung des Winterdienstes) erwachsen
kénnen, stehen dem Eigentiimer der Grundstticke keine Ersatzanspriiche gegentliber dem jeweiligen



Baulasttriger der StraRe zu, soweit der eingetretene Schaden nicht auf Vorsatz oder grobe Fahrldssigkeit der
Bediensteten des Baulasttragers zuriickzufiihren ist.

- Soweit Grenzsteine lings der Staatsstrale im Zuge der Bauarbeiten beseitigt werden, mussen diese auf Kosten
des Antragstellers unter Hinzuziehung des zusténdigen Vermessungsamtes und des Staatlichen Bauamtes,
Bereich StraRenbau wiedergesetzt werden. Das Vermessungsamt ist bereits vor der Entfernung der Grenzsteine
zu héren. Die Grenzsteine sind, falls erforderlich, vor Baubeginn aufzudecken.

- Falls fiir die Herstellung von Hausanschliissen an das 6ffentliche Versorgungsnetz das Grundstiick der
StaatsstraRe in Anspruch genommen werden muss, ist ein gesonderter Antrag unter Beigabe von
Planungsunterlagen (Lageplan und Querschnitt, je 3-fach) rechtzeitig Gber die Gemeinde beim Staatlichen
Bauamt Bamberg, Bereich StraBenbau einzureichen.

- Im StraBengrundstiick der Staatsstrae diirfen grundsétzlich keine privaten Hausanschlussleitungen verlegt
werden.

- Bauarbeiten, die im lichten Raum der StaatsstraBe und den unmittelbar anschlieBenden Seitenstreifen
durchgefiihrt werden, diirfen den Verkehr auf der Staatsstrafle nicht unzumutbar behindern. Etwaige
Arbeitsstellen miissen nach den Bestimmungen der StraBenverkehrsordnung kenntlich gemacht werden. Die
hierzu erforderliche verkehrsrechtliche Anordnung ist bei der zustandigen StraBenverkehrsbehdrde zu
beantragen.

Wir bitten um Ubersendung eines Stadtratsbeschlusses, sobald unsere Stellungnahme behandelt wurde.
Der rechtsgiiltige Bebauungsplan (einschlieBlich Satzung) ist dem Staatlichen Bauamt Bamberg, Bereich StraBenbau zu
tibersenden.

Fir Ruickfragen stehen wir Thnen gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriRen

Sachgebietsleiterin StraBenverwaltung im Landkreis Lichtenfels
Staatliches Bauamt Bamberg

Abteilung 52

Sachgebiet S22

Internet: www.stbaba.bayern.de

Unsere Informationen zum Datenschutz durch das Staatliche Bauamt Bamberg kénnen Sie hier abrufen.



ﬂrabeit Elke (An)

p—
Von: Schmitt, Selina <Selina.Schmitt@lra-ba.bayern.de> im Auftrag von rpv
<rpv@Ira-ba.bayern.de>
Gesendet: Dienstag, 2. September 2025 13:06
An: Angrabeit Elke (An)
Betreff: Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungs- und Griinordnungsplanes

.Grundfeld — Nordwest" sowie Anderung des Flachennutzungs- und
Landschaftsplanes in diesem Bereich, Stadt Bad Staffelstein

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die vorliegenden Planungen bestehen aus regionalplanerischer Sicht keine prinzipiellen Einwédnde. Wir bitten
jedoch um Beachtung der nachfolgenden Hinweise.

Das Regionalplankapitel B | 1, Natur, Landschaft und Erholung” wurde neugefasst bzw. fortgeschrieben. Die
entsprechende Verordnung zur Anderung des Regionalplans Oberfranken-West ist durch Bekanntmachung im

= arfrinkischen Amtsblatt Nr. 8/2024 vom 25.06.2024 in Kraft getreten. Der Verordnungstext kann auf der
Internetseite des Regionalen Planungsverbandes Oberfranken-West www.oberfranken-west.de eingesehen werden.

Wir regen daher an, dass die im Begriindungstext aufgefiihrten Verweise auf den Regionalplan Oberfranken-West,
Kapitel B | 1,,Natur, Landschaft und Erholung” entsprechend angepasst werden.
Wir bitten dies zu vermerken. Vielen Dank.

Mit freundlichen GriRen

CINGEGANGEN|
U 2 Sep. 2025
H&P /. /i

Selina Schmitt

Regionaler Planungsverband i
Oberfranken-West '
LudwigstralBe 23 l
96052 Bamberg

Tel +49 951 85232

* ¢ +49 951 858232
www.oberfranken-west.de
rpv@lra-ba.bayern.de

Von: Angrabeit Elke (An) <Angrabeit@hoehnen-partner.de>
Gesendet: Donnerstag, 31. Juli 2025 15:48
An: Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung Coburg <poststelle@adbv-co.bayern.de>; Amt fiir Erndhrung,
Landwirtschaft u. Forsten <poststelle@aelf-co.bayern.de>; Bayerischer Bauernverband
<Lichtenfels@BayerischerBauernVerband.de>; Bayerisches Landesamt fiir Denkmaipflege
<beteiligung@blfd.bayern.de>; Bayernwerk Netz GmbH Kulmbach <kulmbach@bayernwerk.de>; Bund Naturschutz in
Bayern e. V. <lichtenfels@bund-naturschutz.de>; Deutsche Telekom, Technik GmbH
<T_NL_Sued_PTI_14_Auftragssteuerung@telekom.de>; Gemeinde GroRheirath <gemeinde @grossheirath.de>;
Gemeinde Itzgrund <info@itzgrund.de>; Gemeinde Untersiemau <info@untersiemau.de>; Kreisbrandrat
<kbr@landkreis-lichtenfels.de>; Kreisheimatpflegerin Frau Géldner <andrea.goeldner@stadt-weismain.de>;
Landesbund fur Vogelschutz e. V. <lichtenfels@Ibv.de>; Landratsamt Lichtenfels <carina.funk@landkreis-lichtenfels.de>;
Markt Ebensfeld <rathaus@ebensfeld.de>; Polizeiinspektion Lichtenfels <pp-ofr.lichtenfels.pi@polizei.bayern.de>;
Regierung von Oberfranken <poststelle @reg-ofr.bayern.de>; rpv <rpv@Ira-ba.bayern.de>; Staatliches Baumat Bamberg
<poststelle@stbaba.bayern.de>; Stadt Lichtenfels <bauamt@lichtenfels.de>; Stadt ScheRlitz <baumat@schesslitz.de>;
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Amt far Erndhrung,
Landwirtschaft und Forsten
Coburg-Kulmbach

AELF-CK - Goethestrafie 6 « 86450 Caburg

E-Mail Ihr Zeichen, lhre Nachricht vom
Hainst. 18a

Unser Zeichen, Bitte bei Antwort angeben

96047 Bamberg AELF-CK-L2.2-4612-65-25-3

Name

Annegret Weber

U 4 Sen. 2025

Telefon
09221 5007-1311

B

O A0
G (i) Coburg, 04.09.2025

STA2501-BBP, AELF Coburg-Kulmbach
Stadt Bad Staffelstein, vBBP/GOP Grundfeld-Nordwest - hier: Friihzei-
tige Beteiligung

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu 0. g. Planung nimmt das Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten
(AELF) Coburg-Kulmbach wie folgt Stellung:

Bereich Forsten
Ansprechpartner: Moritz Bergen, Kronacher Stralle 23, 96215 Lichtenfels, +49 95617692012

Von dem Vorhaben sind keine Waldflachen i.S.d. Art. 2 Abs. 1 Bayerisches
Waldgesetz betroffen.

Gegen das Vorhaben bestehen aus forstrechtlicher Sicht daher keine Ein-
wénde.

Bereich Landwirtschaft
Ansprechpartner: Annegret Weber, Trendelstr. 7, 95326 Kulmbach (Tel.: 09221/5007-1311)

Der zu fordernder, vorsorglicher Abstand der heranriickenden Wohnbebau-
ung (Wohnhaus) zu dem landwirtschaftlichen Milchviehbetreib im Westen
wurde eingehalten.

Aus landwirtschaftlich-fachlicher Sicht bestehen gegen das geplante Bau-
vorhaben, wie dargestelit, keine Einwénde.

Um Zusendung des Genehmigungsbescheides per E-Mail (poststelle@aelf-
ck.bayern.de) oder postalisch an das AELF Coburg-Kulmbach, Trendelstr.

Seite 1 von 2
Goethestraite 6 Trendelstrale 7 poststelle@aelf-ck.bayern.de
96450 Coburg 95326 Kulmbach www.aelf-ck.bayern.de

Telefon 09561 769-0 Telefon 09221 5007-0
Telefax 09561 769-1104 Telefax 09561 769-1104




7, 95326 Kulmbach, wird gebeten. Bei Antwort auf dieses Schreiben bitte
das oben aufgefiihrte Geschéaftszeichen angeben.

Mit freundlichen GriiRen

gez. Annegret Weber
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Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung
Coburg

_— =

B — AR ~5 T E
EINGEGANGEN|
E Peter H':?'nrl?eel

|
|
per E-Mail an ‘i 24 Aug. 2025 t vt

Amt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung
Wettiner Anlage 1 ¢ 96450 Coburg

angrabeit@hoehnen-partner.de n . postste.,é@adbm_bayem_de
; i Telefon

I—i& Pd‘ [ .. oos618047-0

Telefax

09561 8047-10

Bitte bei Antwort angeben
thr Zeichen. Ihre Nachricht vom Unser Zeichen. Unsere Nachricht vom Datum

31. Juli 2025 VM 2323 29. August 2025

Vorhabenbezogener Bebauungs- und Griinordnungsplan ,,Grundfeld - Nordwest“
und Anderung des Flichennutzungsplans in der Gemarkung Grundfeld
hier: Stellungnahme des ADBV Coburg als Trager éffentlicher Belange

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit E-Mail vom 31. Juli 2025 haben Sie den Entwurf der oben genannten Bauleitpléne je-
weils einschlieBlich Begriindung vorgelegt. Als Trager &ffentlicher Belange hat das Amt fur
Digitalisierung, Breitband und Vermessung (ADBV) Coburg keine Einwénde gegen die
dargestellten Planungen.

Wir méchten lhnen jedoch einige Hinweise geben, die beriicksichtigt werden soliten:

1. Bei MaBnahmen mit Grenzbezug (bspw. Grenzbebauung, einzuhaltenden Grenz-
abstinden oder Abstandsflachen) ist eine Uberprifung und ggf. Wiederherstellung
der entsprechenden Grenzpunkte stets anzuraten.

2. Die Grenzdarstellung in der Entwurfsplanung ist aktuell. Allerdings liegt fiir das im
Planungsbereich befindliche Flurstiick 181 der Gemarkung Grundfeld ein Antrag
auf Zerlegung vor (Antrag 1610/2025). Nach erfolgter Zerlegung sind die Planungs-
unterlagen entsprechend zu aktualisieren.

3. Bereits vorhandene Katasterfestpunkte der Bayerischen Vermessungsverwaltung
scheinen durch die aus der Planung resultierenden BaumaRnahmen voraussichtlich
nicht geféhrdet zu sein.

4. Beziglich des Gebiudebestandes ist nicht sichergestellt, dass alle derzeit vorhan-

Dienstgebdiude Offnungszeiten Verkehrsanbindung Telefon
Wettiner Anlage 1 Mo.-Do.  8.00-13.30 Stadtbuslinien 1401, 1404, 09561 8047-0
96450 Coburg Fr. 8.00-12.00 1405, 1406, 1407, 1410 und 1416

Internet und nach Vereinbarung Haltestelle Ehrenburg E-Malil

http:/Avww.adbv-coburg.de poststelle@adbv-co.bayern.de
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denen Gebaude in der Plangrundlage liickenlos enthalten sind. Insbesondere kleine
Nebengebaude sind nicht immer einmessungspflichtig und deshalb nicht unbedingt in
der Digitalen Flurkarte (DFK) vorhanden.

5. Grundstiickseigentimer haben einen Rechtsanspruch darauf, dass Grenzzeichen,
die im Zug von BaumaRnahmen veréndert oder zerstort worden sind, auf Kosten des
Verursachers wiederhergestelit werden. Wir empfehlen deshalb, dass nach Abschluss
der BaumaBnahmen beim ADBV Coburg ein Antrag auf Wiederherstellung solcher
Grenzzeichen gestellt wird.

Zum Verfahren der Flachennutzungsplaninderung wird keine weitergehende Stellungnahme
abgegeben. Zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung kénnen keine Aussagen

getroffen werden.
Fur Rickfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfiigung und verbleiben

Mit freundlichen GriiRen

Peter Henkel



FREIWILLIGE
FEUERWEHR

H&P Héhnen & Partner Landratsamt Lichtenfels
Ingenieuraktiengesellschaft Brandschutzdienststelle
Frau Elke Angrabeit 19(;;?261{1'61 St:;B; 28-30
HainstraRe 18a ichtenfels
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Stadt Bad Staffelstein, vorhabenbezogener Bebauungs- und Griinordnungsplan
(vBBP/GOP) ,,Grundfeld - Nordwest*

Friihzeitige Beteiligung der Beh6rden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange
gemiB § 4 Abs. 1 BauGB

Ihre Anfrage vom 31.07.2025;
Sehr geehrte Frau Angrabeit,

fur die Beteiligung zum o. g. Vorhaben danken wir Ihnen. Zu lhrer Anfrage vom 31.07.2025 wird
aus Sicht des abwehrenden Brandschutzes wie folgt Stellung genommen.

Aus Sicht des abwehrenden Brandschutzes bestehen keine Bedenken.
Wir weisen jedoch abschlieBend auf folgende Punkte des abwehrenden Brandschutzes hin:
1. Zufahrten / Flichen fiir die Feuerwebhr:

Zu- oder Durchfahrten, Bewegungsflichen und Aufsteliflichen sind bei Bedarf nach den
Richtlinien ,Flachen fur die Feuerwehr herzustellen und sténdig frei zu halten. Eine
Kennzeichnung nach der jeweils gliltigen DIN ist anzubringen.

Schranken- und Toranlagen sowie Tore in Zu- und Abfahrten sind bei Bedarf mit dem
FeuerwehrschlieRsystem (FSS) ,Landkreis Lichtenfels” im Einvernehmen mit der
Brandschutzdienststelle des Landkreises Lichtenfels auszufuhren.

2, Ldschwasserversorgung:

Die Bereithaltung und Unterhaltung notwendiger Loschwasserversorgungsanlagen ist Aufgabe
der Gemeinden (vergleiche Art. 1 Abs. 2 Satz 2 BayFwG) und damit — zum Beispiel bei
Neuausweisung eines Bebauungsgebietes — Teil der ErschlieBung im Sinne von § 123 Abs. 1
des Baugesetzbuchs (BauGB). Die Sicherstellung der notwendigen Léschwasserversorgung
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zhit damit zu den bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Erteilung einer
Baugenehmigung.

Welche Léschwasserversorgungsanlagen im Einzelfall notwendig sind, ist anhand der
Brandrisiken des konkreten Bauvorhabens zu beurteilen. Den Gemeinden wird empfohlen, bei
der Ermittlung der notwendigen Loschwassermenge und den Festlegungen zu Entnahmestellen
(Hydranten) die Technische Regel zur Bereitstellung von Léschwasser durch die &ffentliche
Trinkwasserversorgung — Arbeitsblatt W 405 der Deutschen Vereinigung des Gas- und
Wasserfaches e. V. (DVGW) sowie die gemeinsame Fachempfehlung ,Ldschwasserversorgung
aus Hydranten in 6ffentlichen Verkehrsflachen® der Arbeitsgemeinschaft der Leiter der
Berufsfeuerwehren und des Deutschen Feuerwehrverbandes in Abstimmung mit dem DVGW
anzuwenden.

Dabei beschrinkt sich die Verpflichtung der Gemeinden nicht auf die Bereitstellung des
sogenannten Grundschutzes im Sinne dieser Veréffentlichungen. Dies bedeutet jedoch nicht,
dass die Gemeinde fir jede nur denkbare Brandgefahr, also auch fir auergew&hnliche, extrem
unwahrscheinliche Brandrisiken Vorkehrungen zu treffen braucht. Sie hat jedoch Léschwasser
in einem Umfang bereitzuhalten, wie es die jeweils vorhandene konkrete &rtliche Situation, die
unter anderem durch die (zulassige) Art und das (zuléssige) MaR der baulichen Nutzung, die
Siedlungsstruktur und die Bauweise bestimmt wird, verlangt. Ein Objekt, das in dem
maRgebenden Gebiet ohne Weiteres zulassig ist, stellt regelmaBig kein aulergewdhnliches,
extrem unwahrscheinliches Brandrisiko dar, auf das sich die Gemeinde nicht einzustellen
brauchte (vergleiche OVG Berlin-Brandenburg, Beschluss vom 28. Mai 2008, OVG 1 S 191.07,
Niedersachsisches OVG, Urteil vom 26. Januar 1990, 1 OVG A 115/88).

Die Gemeinden haben zudem auf ein ausreichend dimensioniertes Rohrleitungs- und
Hydrantennetz zu achten.

Fur privilegierte Vorhaben im Auenbereich gemaR § 35 Abs. 1 BauGB gentigt eine
ausreichende ErschlieRung; dies kann dazu fithren, dass die Léschwasserversorgung in
Ausnahmefillen (zum Beispiel Einddhéfe, Berghitten) hinter den sonst Gblichen Anforderungen
zuriickbleibt. Entsprechend dem Rechtsgedanken des § 124 BauGB kann die Gemeinde hier
ein zumutbares Angebot des Bauherrn, sein im AuRenbereich gelegenes Grundstiick selbst zu
erschlieRen, nicht ohne Weiteres ablehnen, ohne selbst erschlieBungspflichtig zu werden.

Die ErschlieRungslast der Gemeinden gemaR § 123 Abs. 1 BauGB begriindet in der Regel
keinen subjektiven Anspruch auf ErschlieBung und damit auf Bereitstellung der notwendigen
Léschwasserversorgung durch die Gemeinde im Einzelfall (vergleiche § 123 Abs. 3 BauGB).

Sofern Wasserentnahmestellen aus Gewéassern méglich sind, mussen diese entsprechend
gekennzeichnet und befestigt werden.

Bei Fragen stehen wir lhnen gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriiRen

%bﬁ l 9/,(%&,3

Thilo Kraus
Kreisbrandrat
Brandschutzdienststelle

Kopie:
Landratsamt Lichtenfels
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Sehr geehrte Damen und Herren,

ich méchte gerne Stellung zu dem geplanten Reithof, vBBP/GOP "Grundfeld -
Nordwest" nehmen. Ich wohne mit meiner Familie in der | 96231
Grundfeld, gegeniiber dem geplanten Bauvorhaben.

Die Errichtung einer Reitanlage in unmittelbarer Ndhe meines Wohnhauses stellt fur
mich eine erhebliche gesundheitliche Belastung dar. Seit Geburt an leide ich an
Asthma und einer Vielzahl an Allergien. Die Allergien auf Graser, Getreide und Bdume
konnte mittels Desensibilisierung gut in den Griff bekommen werden. Bei Tierhaaren
ist dies nicht méglich. Meine Tierhaarallergie ist besonders stark auf Katzen und Pferde
ausgepragt. Als Nachwies liegt dieser Allergietestbogens bei. Als Erklarung hierzu, es
erfolgte eine Einteilung der Allergischen Reaktion seitens des Arztes von eins bis drei
Kreuzen, alles Uber drei war auBBerhalb des Testfeldes und musste neu Kategorisiert
werden. Bei Bedarf kann auch ein neueres Attest eingereicht werden, mein
Lungenfacharzt befindet sich nur derzeit im Urlaub. Ausléser meiner allergischen
Reaktion (Tranende Augen, Verstopfte Nase und Anschwellen der Atemwege und
Lunge, die folge ist Atemnot) sind die Tierhaare, welche sich durch die Luft verteilen
und ausbreiten.

Nachdem ich erfahren habe, dass nun in meiner unmittelbaren Nachbarschaft
(Abstand der AuBenanlagen weniger als 50 m zu meinem Wohnhaus) eine
Reitsportanlage gebaut werden soll, bin ich dementsprechend in Sorge um meine
kérperliche Gesundheit. Nachteilig kommt hinzu, dass die Hauptwindrichtung in
Grundfeld, West zu Ost ist, was die Emissionen der Tiere direkt in die Ortschaft treibt.

Hinzu kommt auch meine kleine Tochter (1 Jahr alt und mein im nachsten Marz
erwartetes zweites Kind), welche beide ebenfalls diese vererbbaren Allergien
aufweisen kdnnen, aber noch zu jung fir einen entsprechenden Test sind. Ein Leben
neben einer Reitsportanlage ist somit fiir uns aufgrund dieser Allergien und den daraus
resultierenden permanenten korperlichen Einschréankungen keine Option, da dies
keine Lebensqualitat mehr fur uns darstellen wiirde. Die Folge meiner Familie wére
ein Verkauf unseres Eigentumshauses und ein Umzug in eine andere Gemeinde.

Mit freundlichen GriiRen




HKO0 Deme:nsehalepraxs

Allergietesfbogen (groB)

Kontroll-Lésungen Milben
01 | NaCl (\ 17 | Derm. pteronyssinus Ly
02 | Histamin 41 18 | Derm. farinae ket
Griser + Getreide Tierhaare
(Q 03 | Grasermischung i 19 | Katzenhaare A Ay
04 | Roggen Lii: (20 | Hundehaare 4y
05 | Raps By 21 | Kaninchenhaare L s
06 | Ragweed B 22 | Pferdehaare e
Friihbliither 23 Rinderhaare A A4
07 | Birke Tt
08 | Hasel L4
09 |Erle A4
Mittelbliiher Federn
10 | Buche A4 24 | Entenfedern 44
- ? 11 | Eiche L 444k |25 | Génsefedern +
12 | Esche - AR 26 | Huhnerfedern 4+
27 | Wellensittichfedern +
T T o rrduater e ) PR ,
13 | Beifu® 3 Pilze
14 | Brennnessel \ 28 Alternaria alternata A
15 | Ganseful A4 |29 | Aspergillus fumigatus -
16 | Spitzwegerich 114 |30 | Cladosporium herbarum | —
31 | Penicillium notatum 4
Bei Bedarf:
Hamsterhaare
Meerschweinchenhaare
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