Bekanntmachung

- Formliche Offentlichkeitsbeteiligung gemiR § 3 Abs. 2 BauGB -

Der Stadtrat Bad Staffelstein hat in seiner Sitzung am 29.07.2025 geman (gem.) § 2 Abs. 1 BauGB
(Baugesetzbuch) die Durchflinrung des Verfahrens zur

Anderung des Flichennutzungs- und Landschaftsplanes (FNP/LSP)

im Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Griinordnungsplanes (vBBP/GOP) ,Grundfeld -
Nordwest" beschlossen. Der Anderungsbereich liegt in der Gemarkung (Gmkg.) Grundfeld. Er wird

im Norden

im Stden

im Westen

im Osten

durch die Grundstiicke mit den Flur - Nummer (FI.-Nr.) 182 und 181 (beide Wirt-
schaftswege), 195 (Wiese/Grinland mit unterirdisch verrohrtem Schéntalbach), 177/1
(Gebaude vormalige Freileitung), 240/3 (private Gartenflache mit Gehdlzbestand) und
240 (Privatgrundstiick mit Haupt-/Nebengebauden, vormals Gastronomie-/Biergarten-/
Beherbergungsbetrieb, Stellplatzflachen),

durch die Grundstiicke mit der FI.-Nr. 187/3 (landwirtschaftliche Nutzflache/Acker) und
187/1 (Gemeindeverbindungsstrae Richtung Reundorf),

durch die Grundstlicke mit den FI.-Nr. 186 (landwirtschaftliche Nutzflache/Acker), 180
(Wirtschaftsweg) und 185 (landwirtschaftliche Nutzflache/Acker) sowie

durch die Grundstiicke mit den FI.-Nr. 176 (Geh-/Rad-/ Wirtschaftsweg, Gehdlzbestand
entlang St 2197) 176/1 (Geh-/Rad-/Wirtschaftsweg entlang St 2197) und 252 (St 2197/
,Bundesstraflie®)

begrenzt und beinhaltet folgende Grundstlicke voll- oder teilfiachig (TF): FI.-Nr. 177 - 179, 180 (TF),
181 (TF), 183, 184, 186 (TF), und 195 (TF).

Es ist beabsichtigt, die bisherigen Darstellungen des wirksamen FNP/LSP (Flachen fur die Landwirt-
schaft, Verkehrsflachen und gewerbliche Bauflachen) in Sonderbauflachen (§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB,
i. V. m. § 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO (Baunutzungsverordnung), als Strafenverkehrsflachen (§ 5 Abs. 2




Nr. 3 BauGB), als Flachen fur die Landwirtschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 9 a BauGB) und als Griinflachen (§ 5
Abs. 2 Nr. 5 BauGB) zu entwickeln.

Der Planentwurf in der Fassung vom 28.10.2025 wurde vom Stadtrat Bad Staffelstein in seiner Sit-
zung am 28.10.2025 fur die formliche Offentlichkeits-, Trager- und Behordenbeteiligung gem. §§ 3
Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB bestimmt.

Folgende Arten umweltbezogener Informationen sind verfiigbar:

. Planbegrindung zum Planentwurf in der Fassung vom 28.10.2025 mit einer Bestandsbe-
schreibung der Flachen des Anderungsgeltungsbereiches, mit umweltbezogenen Informatio-
nen, in wie weit naturschutzfachliche Schutzgebiete, Boden-/Baudenkmaler, Ensembles
und/oder landschaftspragende Denkmaler vorliegen bzw. von der Planung betroffen sind so-
wie mit umweltbezogenen Informationen zu den Aspekten Geologie/Baugrund und Altlasten,
und Wasser (Grund-/Schichtenwasser, Oberflachenwasser/Oberflichengewasser, FlieR-/
Stillgewasser, wassersensible Bereiche) und zu sonstigen Schutzgiitern (Orts-/ Landschafts-
bild, gesunde Wohn-/Lebensverhaltnisse, St 2197, Belange der Landwirtschaft). Weiterhin
enthalt die Planbegrindung Informationen zu den Themen Schmutz- und Niederschlagswas-
serbeseitigung, Trinkwasser, Elektrizitdt/Telekommunikation, Mullbeseitigung, zu Griinflachen,
zu Flachen fur die Landwirtschaft und zum Immissionsschutz (Verkehrslarm, landwirtschaftli-
che Immissionen). Des Weiteren sind Angaben zu artenschutzrechtlichen Belangen, eine Fla-
chenbilanz sowie Hinweise zum Ublicherweise vorzulegenden, separaten Umweltbericht.

o Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung abgegebene Stellungnahmen mit umweltrelevan-
ten/umweltbezogenen Informationen zu den Themen Naturschutz (Anwendung der Eingriffs-/
Ausgleichsregelung, Vermeidungs-/Minimierungsmafnahmen, Eingriinung), Artenschutz (ins-
besondere bezlglich potenzieller Betroffenheiten gebdude-, bodenbriitender Vogelarten, ge-
bdudebezogener Fledermausarten, Insekten, Vogelschiag, Vogelschutz vor Ertrinken, Forde-
rung gebaudebezogener Vogelarten, Versickerungsfahigkeit von Beldgen), Immissionsschutz
(Verkehrs-, Gewerbeldrm), zu den Belangen der Wasserwirtschaft (Wasserversorgung,
Grundwasser-, Boden-, Hochwasserschutz, Uberschwemmungsgebiete, Gewasserentwick-
lung, Abwasser-, Niederschlagswasserbeseitigung, Gewéasserschutz, Altlasten) sowie zu Be-
langen der Landwirtschaft (Aussiedlerhof, landwirtschaftliche Emissionen) vor.

Die FNP-/LSP - Anderung erfolgt im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB mit dem vBBP/GOP
,Grundfeld - Nordwest". Der Aufstellungsbeschluss sowie die formliche Offentlichkeitsbeteiligung fir
den vBBP/GOP ,Grundfeld - Nordwest* wurden gesondert 6ffentlich bekannt gemacht.

Der Inhalt dieser Bekanntmachung und der Planentwurf, bestehend aus der Planurkunde und der
Planbegriindung mit separatem Umweltbericht sowie den vorgenannten Stellungnahmen mit umwelt-
relevanten Informationen sind in der Zeit vom

11.11.2025 bis einschlieBlich 12.12.2025

auf der Internetseite der Stadt Bad Staffelstein unter folgendem Link online/digital einsehbar/ zugéng-
lich:

https://bad-staffelstein.de/de/stadt/aktuelles/immobilien.php

Zusétzlich sind der Inhalt dieser Bekanntmachung und die nach § 3 Abs. 2 S. 1 BauGB zu veréffentli-
chenden, vorgenannten Unterlagen unter folgendem Link online/digital einsehbar/zuganglich:

https://www.geoportal.bayern.de/bauleitplanungsportal

Es wird darauf hingewiesen,

o dass Stellungnahmen wahrend der Dauer der Verdffentlichungsfrist abgegeben werden kon-
nen,
° dass Stellungnahmen elektronisch Gbermittelt werden sollen (bitte an: bauverwaltung@bad-

staffelstein.de), bei Bedarf aber auch auf anderem Wege abgegeben werden kdnnen (bitte an
bzw. bei: Bauamt der Stadt Bad Staffelstein (Oberauer Strafte 13, Zimmer 1.03, 96231 Bad
Staffelstein),




° dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung iber den Bau-
leitplan unberiicksichtigt bleiben kénnen und

° dass die vorgenannten Planunterlagen im Bauamt der Stadt Bad Staffelstein (Oberauer Stra-
Re 13, Zimmer 1.03, 96231 Bad Staffelstein) zusétzlich auch in Papierform ausliegen und dort
zu den allgemein bekannten Dienst-/ Offnungszeiten zuganglich sind und dort eingesehen
werden kdnnen.

Hinweis bzgl. des Verbandsklagerechts von Umweltverbdnden:

Eine Vereinigung im Sinne des § 4 Abs. 3 S. 1 Nr. 2 UmwRG (Umwelt - Rechtsbehelfsgesetzes) ist in
einem Rechtsbehelfsverfahren nach § 7 Abs. 2 UmwRG gemaR § 7 Abs. 3 S. 1 UmwRG mit allen
Einwendungen ausgeschlossen, die sie im Rahmen der Auslegungsfrist nicht oder nicht rechtzeitig
geltend gemacht hat, aber hatte geltend machen kénnen (§ 3 Abs. 3 BauGB).

Datenschutz:

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage der Art. 6 Abs. 1 e DSGVO
(Datenschutz - Grundverordnung) i. V. m. § 3 BauGB und dem BayDSG (Bayerisches Datenschutz-
gesetz). Stellungnahmen ohne vollstdndige Absenderangaben erhalten keine Mitteilung Uber das Er-
gebnis der Prifung. Weitere Informationen kdnnen dem Formblatt ,Datenschutzrechtliche Informati-
onspflichten im Bauleitplanverfahren“ entnommen werden, das ebenfalls &ffentlich ausliegt.

Bad Staffelstein, den 10.11.2025

gezeichnet
(Siegel)
Mario Schénwald, Erster Blrgermeister




