Bekanntmachung

- Formliche f)ffentlichkeitsbeteiligung gemal § 3 Abs. 2 BauGB -

Der Stadtrat Bad Staffelstein hat in seiner Sitzung am 29.07.2025 gemaf (gem.) § 2 Abs. 1 BauGB
(Baugesetzbuch) die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Griinordnungsplanes
(vBBP/GOP) mit der Bezeichnung

,,Grundfeld - Nordwest*

beschlossen. Der Geltungsbereich des vBBP/GOP liegt in der Gemarkung (Gmkg.) Grundfeld. Er wird

im Norden durch die Grundstucke mit den Flur - Nummer (FI.-Nr.) 182 und 181 (beide Wirt-
schaftswege), 195 (Wiese/Griinland mit unterirdisch verrohrtem Schontalbach), 177/1
(Geb&ude vormalige Freileitung), 240/3 (private Gartenflache mit Gehdlzbestand) und
240 (Privatgrundstlick mit Haupt-/Nebengebauden, vormals Gastronomie-/Biergarten-/
Beherbergungsbetrieb, Stellplatzflachen),

im Suden durch das Grundstlick mit der FI.-Nr. 180 (Wirtschaftsweg),

im Westen  durch das Grundsttick mit der FI.-Nr. 185 (landwirtschaftliche Nutzflache/Acker) sowie

im Osten durch die Grundsttcke mit den Fl.-Nr. 176 (Geh-/Rad-/Wirtschaftsweg, Gehdlzbestand
entlang St 2197) und 252 (St 2197/ ,Bundesstrafle”)

begrenzt und beinhaltet folgende Grundstiicke voll- oder teilflachig (TF) FL-Nr. 177 - 179, 181 (TF),
183, 184 und 195 (TF).

Es ist beabsichtigt, das Plangebiet als ,Sonstiges Sondergebiet' mit der Zweckbestimmung (Zwb.)
.Wohnen/Pferdesportanlage” (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 Abs. 1 und 2 BauNVO (Baunutzungsver-
ordnung), als private Verkehrsflachen mit Zwb. ,Interne GrundstiickserschlieBung“ (§ 9 Abs. 1 Nr. 11
BauGB) und als private Grunflachen mit der Zwb. ,Garten, Weide/Koppeln* (§ 9 Abs. 1 Nr. 15
BauGB)) zu entwickeln.




Der Planentwurf in der Fassung vom 28.10.2025 wurde vom Stadtrat Bad Staffelstein in der Sitzung
am 28.10.2025 fur die férmliche Offentlichkeits-, Trager- und Behordenbeteiligung gem. §§ 3 Abs. 2
und 4 Abs. 2 BauGB bestimmt.

Folgende Arten umweltbezogener Informationen sind verfiigbar:

. Planbegrindung zum Planentwurf in der Fassung vom 28.10.2025 mit einer Bestandsbe-
schreibung der Geltungsbereichsflachen, mit umweltbezogenen Informationen, in wie weit na-
turschutzfachliche Schutzgebiete, Boden-/Baudenkmaéler, Ensembles und/oder landschafts-
pragende Denkmaéler vorliegen bzw. von der Planung betroffen sind sowie mit umweltbezoge-
nen Informationen zu den Aspekten Geologie/Baugrund und Altlasten, Wasser (Hochwasser-
schutzgebiete, wassersensible Bereiche, Wasserschutzgebiete, Grundwasser) und zu sonsti-
gen Schutzgutern (Orts- und Landschaftsbild, gesunde Wohn-/Lebensverhaltnisse, St 2197,
Belange der Landwirtschaft, Bestandssparten). Weiterhin enthélt die Planbegriindung Informa-
tionen zu den Themen Schmutz-und Niederschlagswasserbeseitigung, Trinkwasser, Elektrizi-
tat/ Telekommunikation, Mullbeseitigung, zu Grinflachen, zu Planungen, Nutzungsregelun-
gen, Mallnahmen und Flachen fur Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft, zum Immissionsschutz (Beleuchtung, Beschallung, Verkehrs- und
Gewerbelarm, landwirtschaftliche Emissionen, vorhabenbezogene Geruchsemissionen) sowie
zu umweltbezogenen Belangen (Boden, Wasser, Klima, Luft, Energiekonzept). Des Weiteren
sind Angaben zu artenschutzrechtlichen Belangen sowie Ausflihrungen zur Flachenbilanz
enthalten.

° Umweltbericht zum Planentwurf in der Fassung vom 28.10.2025 mit einer Kurzdarstellung des
Inhaltes und der wichtigsten Ziele des vBBP/GOP mit einer Darstellung der in den einschlagi-
gen Fachgesetzen/-planen festgelegten Umweltschutzziele und ihrer Beriicksichtigung im Zu-
ge der Erstellung des vBBP/GOP, mit einer Beschreibung und Bewertung der erheblichen
Umweltauswirkungen, bestehend aus einer Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzu-
standes (Basisszenario) bezogen auf die Schutzgliter (Mensch, Flora/Fauna, Boden, Wasser,
Klima/Luft, Landschaftsbild/Erleben, historische Kulturlandschaft, innerfachlicher Zielabgleich
und Leitbild der Landschaftsentwicklung), einer Prognose tber die Entwicklung des Umwelt-
zustandes bei Durchfiihrung der Planung bezogen auf die Schutzgiter, aus einer Beschrei-
bung der geplanten Maf3nahmen zur Vermeidung, Verhinderung oder Verringerung bzw. zum
Ausgleich erheblich nachteiliger Umweltauswirkungen bezogen auf die Schutzgtiter (inkl. Ein-
griffsermittlung) sowie aus einer Beschreibung notwendiger Kompensationsflichen und
-maflnahmen. Des Weiteren enthélt der Umweltbericht eine Beschreibung der in Betracht
kommenden, anderweitigen Planungsmdglichkeiten sowie eine Beschreibung der erheblichen
nachteiligen Auswirkungen nach § 1 abs. 6 Nr. 7 j BauGB. Der Umweltbericht schliet mit zu-
satzlichen Angaben (Beschreibung der verwendeten technischen Verfahren und Hinweise auf
Schwierigkeiten und Kenntnisllicken, Beschreibung von Maltnahmen zur Uberwachung, all-
gemein verstandlichen Zusammenfassung, Referenzliste der herangezogenen Quellen) ab.

o Anlagen zum Umweltbericht vom 28.10.2025 (Anlage 1: Bestands-, Bewertungs-, Eingriffsplan
plan; Anlage 2: Dokumentation artenschutzrechtlicher Bestandsbegehungen), Anlage 3 (Uber-
sichtstabelle Monitoring) und Anlage 4 (Informationen CEF - Flache Feldlerche)

° vBBP/GOP ,Grundfeld - Nordwest“, Schalltechnische Untersuchung vom 28.10.2025

o Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung abgegebene Stellungnahmen mit umweltrelevan-
ten/umweltbezogenen Informationen zu den Themen tierbedingter Allergene/ Allergiebelas-
tungen, Naturschutz (Anwendung der Eingriffs-/Ausgleichsregelung, Vermeidungs-/ Minimie-
rungsmaflnahmen, Eingriinung), Artenschutz (insbesondere beziiglich potenzieller Betroffen-
heiten gebaude-, bodenbritender Vogelarten, gebdudebezogener Fledermausarten, Insek-
ten), Immissionsschutz (Verkehrs-, Gewerbelarm), Verkehrssicherheit (Belange der St 2197
wie Sichtflachen, Entwasserung, Niederschlagswasserbeseitigung, Verkehrsldrm und Schall-
schutzmafinahmen), zu den Belangen der Wasserwirtschaft (Wasserversorgung, Grundwas-
ser-, Boden-, Hochwasserschutz, Uberschwemmungsgebiete, Gewisserentwicklung, Abwas-
ser-, Niederschlagswasserbeseitigung, Gewasserschutz, Altlasten) sowie zu den Belangen
der Landwirtschaft (Aussiedlerhof, landwirtschaftliche Emissionen) vor.

Der Inhalt dieser Bekanntmachung und der Planentwurf, bestehend aus der Planurkunde, der Plan-
begriindung mit separatem Umweltbericht (inkl. Anlagen 1 bis 4), dem vorgenannten Schaligutachten,
den vorgenannten Stellungnahmen mit umweltrelevanten Informationen sowie allen zum eigentlichen




Vorhaben- und ErschlieBungsplan gehérenden Planunterlagen (Ansichten, Schnitte, Grundrisse, Per-
spektiven) sind in der Zeit vom

11.11.2025 bis einschlieRlich 12.12.2025

auf der Internetseite der Stadt Bad Staffelstein unter folgendem Link online/digital einsehbar/ zugéng-
lich:

https://bad-staffelstein.de/de/stadt/aktuelles/immobilien.php

Zusatzlich sind der Inhalt dieser Bekanntmachung und die nach § 3 Abs. 2 S. 1 BauGB zu verdffentli-
chenden, vorgenannten Unterlagen unter folgendem Link online/digital einsehbar/zugénglich:

https://www.geoportal.bayern.de/bauleitplanungsportal

Es wird darauf hingewiesen,

° dass Stellungnahmen wahrend der Dauer der Veréffentlichungsfrist abgegeben werden kon-
nen,
° dass Stellungnahmen elektronisch tbermittelt werden sollen (bitte an: bauverwaltung@bad-

staffelstein.de), bei Bedarf aber auch auf anderem Wege abgegeben werden kénnen (bitte an
bzw. bei: Bauamt der Stadt Bad Staffelstein (Oberauer Strale 13, Zimmer 1.03, 96231 Bad
Staffelstein),

o dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung {ber den Bau-
leitplan unbericksichtigt bleiben kénnen und

° dass die vorgenannten Planunterlagen im Bauamt der Stadt Bad Staffelstein (Oberauer Stra-
Be 13, Zimmer 1.03, 96231 Bad Staffelstein) zusétzlich auch in Papierform ausliegen und dort
zu den allgemein bekannten Dienst-/ Offnungszeiten zuganglich sind und dort eingesehen
werden kdénnen.

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage der Art. 6 Abs. 1 e DSGVO
(Datenschutz - Grundverordnung) i. V. m. § 3 BauGB und dem BayDSG (Bayerisches Datenschutz-
gesetz). Stellungnahmen ohne vollstdndige Absenderangaben erhalten keine Mitteilung tber das Er-
gebnis der Prifung. Weitere Informationen kénnen dem Formblatt ,Datenschutzrechtliche Informati-
onspflichten im Bauleitplanverfahren“ entnommen werden, das ebenfalls 6ffentlich ausliegt.

Bad Staffelstein, 10.11.2025

gezeichnet
(SIegel)
Mario Schénwald, Erster Birgermeister




