Bekanntmachung

- Formliche Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB -

Der Stadtrat Bad Staffelstein hat in seinen Sitzungen am 14.05.2024 und 28.04.2026 gemaf3 (gem.)
§2 Abs. 1 BauGB (Baugesetzbuch) die Aufstellung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes
(BBP/GOP) mit der Bezeichnung

,St. - Veit - StralRe*

beschlossen. Der Geltungsbereich des BBP/GOP liegt in der Gemarkung (Gmkg.) Bad Staffelstein,
wird

im Norden durch die Grundstiicke mit den Flur - Nummern (Fl.-Nr.) 1785/30 (StraRenflache),
1774/1 (Privatgrundstick mit Wohngeb&ude, Nebenanlagen und Gartenflache), 1776
(Grunflache), 1777/4, 1780 (beide Privatgrundsticke mit Wohngebdude, Nebenanla-
gen und Gartenflache), 1780/1 (Parkflache, Container), 1780/2 (Grunstreifen)
und1785/4 (StraRenflache),

im Suden durch die Grundstiicke mit den FI.-Nr. 1645/1 (Privatgrundstiick mit Wohngebaude,
Nebenanlagen und Gartenflache), 1776/1, 1777/6 (beide Ackerflachen), 1777/1,
1642/10, 1642/13, 1644/2 (alle Privatgrundstiicke mit Wohngeb&ude, Nebenanlagen
und Gartenflache), 1642/15 (,Dr. - Himmer - Stralle®),

im Westen  durch die Grundstiicke mit den FI.-Nr. 1768, 1767, 1766, 1765 (alle Ackerflachen) so-
wie

im Osten durch die Grundstiicke mit den FIL.-Nr. 1781, 1801 (,Viktor - von - Scheffel - Realschu-
le*), 1802 (,St. - Veit - StraRe”) und 1642/15 (,Dr. - Himmer - StralRe")

begrenzt und beinhaltet nunmehr folgende Grundstiicke voll- oder teilflachig (TF): Flur - Nummern
(FI.-Nr.) 1642/15 (TF), 1644, 1644/1, 1644/4, 1776 (TF), 1777, 1777/2, 1777/5, 1778,
1778/1, 1779, 1779/1, 1785/4 (TF) und 1802 (TF).




Es ist beabsichtigt, das Plangebiet als ,Allgemeines Wohngebiet* (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbin-
dung mit § 4 BauNVO (Baunutzungsverordnung)) inklusive der fur die ErschlieRung notwendigen of-
fentliche StralBenverkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) zu entwickeln.

Der Planentwurf in der Fassung vom 28.07.2026 wurde vom Stadtrat Bad Staffelstein in der Sitzung
am 28.07.2026 fiir die formliche Offentlichkeits-, Trager- und Behdrdenbeteiligung gem. §8 3 Abs. 2
und 4 Abs. 2 BauGB bestimmt.

Folgende Arten umweltbezogener Informationen sind verflgbar:

. Planbegrindung zum Planentwurf in der Fassung vom 28.07.2026 mit umweltbezogenen In-
formationen, in wie weit naturschutzfachliche Schutzgebiete, Boden-/Baudenkmaler, Ensem-
bles und/oder landschaftspragende Denkmaéler vorliegen bzw. von der Planung betroffen sind
sowie zu den Aspekten Geologie/Baugrund, Altlasten und Geothermie, zu den Belangen des
Wassers (Hochwasserschutzgebiete, wassersensible Bereiche, Wasserschutzgebiete,
Grundwasser) und zu sonstigen Schutzgitern (Landschafts-/Siedlungsbild, Wohn-/ Arbeits-
verhéltnisse, Baustellenverkehr, Landwirtschaft). Weiterhin enthalt die Planbegriindung Infor-
mationen zu den Themen Schmutz-/Niederschlagswasserbeseitigung, Trinkwasser, Losch-
wasserversorgung, Mullbeseitigung, zu Planungen, Nutzungsregelungen, MaflRnahmen und
Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft, zum Immissionsschutz (Lichtemissionen, Spiegelungen, Reflexionen, Blendungen,
landwirtschaftliche Immissionen, Verkehrslarm), zu umweltbezogenen Belangen (Boden/
Wasser, Klima, Luft, Energiekonzept), zu artenschutzrechtlichen Belangen, zur Anwendung
der Eingriffs-/Ausgleichsregelung sowie Ausfiihrungen zur Flachenbilanz.

° Umweltbericht zum Planentwurf in der Fassung vom 28.07.2026 mit einer Kurzdarstellung des
Inhaltes und der wichtigsten Ziele des BBP/GOP, mit einer Darstellung der in den einschlagi-
gen Fachgesetzen/-planen festgelegten Umweltschutzziele und ihrer Berticksichtigung im Zu-
ge der Erstellung des BBP/GOP, mit einer Beschreibung und Bewertung der erheblichen Um-
weltauswirkungen, bestehend aus einer Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes
(Basisszenario) bezogen auf die jeweiligen Schutzgiter (Mensch, Flora/ Fauna, Boden, Was-
ser, Klima/Luft, Landschaftsbild/Erleben, historische Kulturlandschaft, innerfachlicher Zielab-
gleich und Leitbild der Landschaftsentwicklung), einer Prognose Uber die Entwicklung des
Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung bezogen auf die jeweiligen Schutzgiter, aus
einer Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung oder Verringe-
rung bzw. zum Ausgleich erheblich nachteiliger Umweltauswirkungen bezogen auf die
Schutzguter (inkl. Eingriffsermittlung) sowie aus einer Beschreibung notwendiger Kompensati-
onsflachen und -mafinahmen. Des Weiteren enthalt der Umweltbericht eine Beschreibung der
in Betracht kommenden, anderweitigen Planungsmdéglichkeiten sowie eine Beschreibung der
erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 j BauGB. Er schlie3t mit zusatz-
lichen Angaben (Beschreibung der verwendeten technischen Verfahren und Hinweise auf
Schwierigkeiten und Kenntnisliicken, Beschreibung von MaRnahmen zur Uberwachung, all-
gemein verstandliche Zusammenfassung, Referenzliste der herangezogenen Quellen) ab.

. Anlagen zum Umweltbericht in der Fassung vom 28.07.2026 (Anlage 1: Bestands-, Bewer-
tungs-, Eingriffsplan; Anlage 2: Dokumentation artenschutzrechtliche Bestandsbegehungen;
Anlage 3: Ubersichtstabelle Monitoring)

. Schalltechnische Untersuchung - Durch Planungsvorhaben verursachte Verkehrslarmimmissi-
onen im Umfeld (Fernwirkung) zum BBP/GOP ,St. - Veit - StralRe”, Stand: 28.04.2026, Hohnen
und Partner, 96047 Bamberg

. Schalltechnische Untersuchung - Gerauschimmissionen Verkehrslarm zum BBP/GOP ,St. -
Veit - StralRe”, Stand: 28.04.2026, Hohnen und Partner, 96047 Bamberg

Daruber hinaus liegen im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung abgegebene Stellungnahmen mit um-
weltrelevanten/umweltbezogenen Informationen zu den Themen Naturschutz (Anwendung der Ein-
griffs-/Ausgleichsregelung), Artenschutz (Relevanzabschéatzung, Bodenbriter, Reptilien), Immissions-
schutz (z. B. Lichtemissionen, gesunden Wohnverhaltnissen), Klimaschutz (lokales Kleinklima), Ener-
gieversorgung, Stral3enverkehr (Verkehrssicherheit), zur Ver- und Entsorgung (Schmutz- und Nieder-
schlagswasserbeseitigung, Stromversorgung), zu Belangen der Denkmalpflege (Boden-/ Baudenk-
malpflege), Flacheninanspruchnahme (Versiegelungsgrad, Innen- vor Aul3enentwicklung, Leer-
standsmanagement), Griunordnung (Pflanzgebot, Baumstandorte, Siedlungsrandeingriinung) und
Brandschutz vor.



Der Inhalt dieser Bekanntmachung und der Planentwurf, bestehend aus der Planurkunde, der Plan-
begriindung mit separatem Umweltbericht (inkl. Anlage 1: Bestands-, Bewertungs-, Eingriffsplan; An-
lage 2: Dokumentation artenschutzrechtliche Bestandsbegehungen; Anlage 3: Ubersichtstabelle Mo-
nitoring), den schalltechnischen Untersuchungen sowie den vorgenannten Stellungnahmen mit um-
weltrelevanten Informationen sind in der Zeit vom

10.08.2026 bis einschlie’lich 18.09.2026

auf der Internetseite der Stadt Bad Staffelstein unter folgendem Link online/digital einsehbar/ zugang-
lich:

https://bad-staffelstein.de/de/stadt/aktuelles/immobilien.php

Zusatzlich sind der Inhalt dieser Bekanntmachung und die nach § 3 Abs. 2 S. 1 BauGB zu veroéffentli-
chenden, vorgenannten Unterlagen unter folgendem Link online/digital einsehbar/zuganglich:

https://www.geoportal.bayern.de/bauleitplanungsportal

Es wird darauf hingewiesen,

° dass Stellungnahmen wahrend der Dauer der Veroffentlichungsfrist abgegeben werden koén-
nen,
. dass Stellungnahmen elektronisch tbermittelt werden sollen (bitte an: bauverwaltung@bad-

staffelstein.de), bei Bedarf aber auch auf anderem Wege abgegeben werden kdénnen (bitte an
bzw. bei: Bauamt der Stadt Bad Staffelstein (Oberauer Stral3e 13, Zimmer 1.03, 96231 Bad
Staffelstein),

. dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den Bau-
leitplan unberticksichtigt bleiben kénnen und

° dass die vorgenannten Planunterlagen im Bauamt der Stadt Bad Staffelstein (Oberauer Stra-
Be 13, Zimmer 1.03, 96231 Bad Staffelstein) zusatzlich auch in Papierform ausliegen und dort
zu den allgemein bekannten Dienst-/ Offnungszeiten zuganglich sind und dort eingesehen
werden kénnen.

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage der Art. 6 Abs. 1 e DSGVO
(Datenschutz - Grundverordnung) i. V. m. § 3 BauGB und dem BayDSG (Bayerisches Datenschutz-
gesetz). Stellungnahmen ohne vollstdndige Absenderangaben erhalten keine Mitteilung Uber das Er-
gebnis der Prifung. Weitere Informationen kénnen dem Formblatt ,Datenschutzrechtliche Informati-
onspflichten im Bauleitplanverfahren® enthommen werden, das ebenfalls 6ffentlich ausliegt.

Bad Staffelstein, 29.07.2026  .................. [0 =
M. Schénwald, Erster Birgermeister
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